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1.

3.1

3.1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes schwarz gestrichelt dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Lindenweg I — 2. Anderung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Teilen
Uberplant. Mit Inkrafttreten des v Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,Lindenweg | - 3.
Anderung und Erweiterung®, treten die Inhalte der 2. Anderung fiir den maRgeblichen Geltungsbereich aufler
Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

zulassig:

Wohngebéude,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig:

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO)
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO
ausgeschlossen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

34

3.5

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Hdchstgrenze festgesetzt.

Die GRZ darf fur Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden.

Im WA 2 und WA 3 darf die GRZ dariiber hinaus mit Tiefgaragen / Garagengeschossen bis auf 0,7
Uberschritten werden.

Im WA 4 darf die GRZ dariiber hinaus fiir Flachen, die mit einem Fahrrecht belegt sind, bis auf 0,45
Uberschritten werden.

Im WA 5 darf die GRZ dariber hinaus fir Flachen, die mit einem Fahrrecht belegt sind, bis auf 0,65
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) gemalk
Planeintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone. Die Gebdudehdhe wird durch das MaR zwischen dem
hdchsten Punkt der Dachhaut (Ziegel, First, Attika 0.8.) und der Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) bestimmt.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) bestimmt. Diese wird als
Rohbaumal auf mindestens 75 % der Grundflache des Gebaudes definiert und ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Von der festgesetzten EFH kann um bis zu 0,30 m nach oben und / oder unten
abgewichen werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht (iberdachte Terrassen, die direkt angrenzend an Gebaude errichtet werden, diirfen die Baugrenzen um
bis zu 3,0 m Uiberschreiten.
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3.6 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Grundstlick bzw. Wohnung im Erdgeschoss ist ein Gartenhduschen oder Gewéchshaus, bis max. 6 m?
Grundflache und max. 15 m*® umbauten Raum zulassig. Die Abstandsvorschriften nach §§ 5 und 6 LBO sind
einzuhalten.

3.7 Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen, Carports und oberirdische Stellplatze sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Bereiche zulassig.

Die gemeinschaftlichen Stellplatze, die mit GST in der Planzeichnung gekennzeichnet sind, werden dem WA3
zugeordnet.

3.8  Verkehrsflachen
3.8.1  StraRenverkehrsflache
Im zeichnerischen Teil ist eine StralRenverkehrsflache festgesetzt.

3.8.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: PrivatstraRe

Im zeichnerischen Teil ist eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,PrivatstralRe” als Geh- und Radweg
zur gemeinsamen Benutzung festgesetzt.

3.9 Versorgungsflache ,Elektrizitat”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird eine Versorgungsflache fiir die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat festgesetzt.

310 Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.10.1 Offentliche Griinfliche

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Griinflachen sind herzustellen und langfristig zu erhalten.

3.10.2 Private Griinflaichen

Die im Plan dargestellten privaten Griinflichen sind herzustellen und langfristig zu erhalten.
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3N

31141

3.11.2

3113

3.12

3.13

3.13.1

3.13.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasser der Dachflachen (Hauptgebaude) ist auf dem Grundstlick getrennt zu fiihren, in einer
Zisterne zu sammeln und gedrosselt mit einer Drosselwasserspende von 10 I/s*ha abzuleiten. Je 100 m?
Dachflache ist dabei ein Mindestvolumen von 3,0 m? vorzusehen. Alternativ ist eine Riickhaltung tiber Mulden-
Rigolen-Systeme oder Retentionsbecken und ahnliches zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Gasfassaden sind vogelfreundlich zu gestalten. Es sind Glaser mit einem geringem AuRenreflexionsgrad zu
verwenden. Bei Fenstern, die 5,0 gm (ibersteigen, sind weitere Malnahmen nétig, wie etwa eine vorgelagerte,
feste Konstruktion oder strukturierte Scheiben.

Hinweise hierfiir gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Rdssler, M. et al., 2022).
Diesem Leitfaden bzw. dessen Aktualisierungen sind Kontrast, Reflektanz, Deckungsgrad und Abstande zu
entnehmen.

Insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir die Strallenbeleuchtung sowie die private AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich UV-freie,
insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie LED-Beleuchtung (z.B. warmweife LEDs bis max. 3.000 Kelvin)
zulassig. Es sind geschlossene Beleuchtungskérper zu verwenden und eine Abstrahlung Uber den Horizont
ist unzuléssig. Die Lichtquelle ist mdglichst niedrig anzubringen. Die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal
zu reduzieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Flachen eingetragen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauNVO)

Einhausung Tiefgarage

Innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Flache ist der gesamte Rampenbereich zur neu geplanten
Tiefgarage zu iberdachen und auf der Ostseite mit einer geschlossenen Wand vorzusehen.

Flachen mit SchallschutzmaBnahmen fiir AuBenwohnbereiche

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (orange Schraffur) sind Aufenwohnbereiche
nur zulassig, wenn diese durch bauliche Malinahmen (z.B. Verglasung) geschiitzt werden oder ein weiterer
Freibereich der Wohnung auBerhalb des gekennzeichneten Bereichs liegt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlicksichtigung der konkreten Planung in
dem geplanten AuBenwohnbereich der Beurteilungspegel von Lr = 65 dB(A) eingehalten ist.
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3.13.3

3.13.4

3.14

3.141

3.14.2

3.14.3

Beliiftung von Schlafrdumen

Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein ausreichender
Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Belliftung (iber eine schallabgewandte Fassade
erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder ein ausreichender
Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch liftungstechnische MalRnahmen sichergestellt.

Von der Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung der konkreten Planung
einen Beurteilungspegel von 45 dB(A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.

Baulicher Schallschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Raumen (z.B. Wohn- / Schlaf- /
Blroraume) ist der bauliche Schallschutz entsprechend der maRgeblichen AuRenlarmpegel (siehe separate
L&rmkarten auf der Planzeichnung und Schallgutachten) gemé&f DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil
2. Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5
vorzusehen. Fir die Anforderungen an die AuRenbauteile gilt Abschnitt 7 der DIN 4109:2018.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maRgeblicher Aufenlarmpegel
vorliegt. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Baum ist eine mindestens 4,0 m? groRe Baumscheibe mit wasserdurchldssiger und durchwurzelbarer
Bodenschicht vorzusehen.

Pflanzungen von Hecken und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen auszufiihren.

Pflanzgebot 1: Pflanzung von Einzelbdumen

Gemal Planeintrag sind groB- und mittelkronige standortgerechter Laubbaume der Pflanzenliste 1 als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind im Laufe einer Vegetationsperiode durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Das Pflanzgebot 1 kann auf das Pflanzgebot 2 angerechnet werden.

Pflanzgebot 2: Bepflanzung der privaten Griinflachen

Je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter mindestens klein- oder mittelkroniger
Laubbaum gemaR Pflanzenliste 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20 ¢cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Bestehende Baume konnen hierbei angerechnet werden. Abgéngige Baume sind
im Laufe einer Vegetationsperiode durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Das Pflanzgebot 1 kann auf das Pflanzgebot 2 angerechnet werden.

Weiter sind mindestens 10 % der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache mit heimischen, standortgerechten
Strauchern der Pflanzenliste 3 anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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3.14.4 Pflanzlisten

3.14.5

Pflanzenliste 1 - Baume (grofR3- und mittelkronig)

Acer platanoides i.S. Spitzahorn
Acer campestre i.S. Feldahorn
Juglans regia Walnuss
Juglans nigra Schwarznuss
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Faugus silvatica i.S. Rotbuche
Prunus avium i.S. Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinius belutus i.S. Hainbuche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Tilia cordata z.B. ,Rancho’ Winterlinde

Zelkova serrata z.B. ,Green Vase' Zelkovie

Pflanzenliste 2 - Baume (kleinkronig)

Acer platanoides i.S.

Spitzahom i.S.

Acer campestre i.S. Feldahorn i.S.
Amerlanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirme
Corylus colurna i.S. Baumhasel
Cornus mas Kornellkirsche
Malus spec. i.S. Zierapfel i.S.

Prunus spec. i.S.

Zierkirschen i.S.

Obst-Hochstamm auf klein- bzw. langsamwiichsiger Unterlage

Pflanzenliste 3 — Empfehlung Straucher (heimisch, standortgerecht)

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weitdorn
Eingriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa ruibiginosa Weinrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Pflanzbindung ,Pfb“ gekennzeichneten Baume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume eines standortgerechten Laubbaums
(Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm) zu ersetzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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4,

4.1

411

412

413

414

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMASS § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind fiir einzelne Baufelder verschiedene Dachformen fir
Hauptbaukdrper entsprechend Planeintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt.

Hausgruppen und Doppelhduser sind mit gleichen Dachformen und Dachneigungen auszufiihren.

Ein Anteil von mindestens 50 % der Dachflachen bei Flachdachemn auf Haupt- und Nebengeb&uden sind
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss
eine dauerhafte Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw. Grésern gewéhrleisten. Die Substratstarke muss
mindestens 12 cm betragen. Flachen unter Solaranlagen sind davon nicht ausgenommen.

Gartenhauschen sind von der Dachbegriinungsvorschrift ausgenommen.

Dachneigungen
Dachneigung entsprechend Planeinschrieb.
Hausgruppen und Doppelhduser sind mit gleichen Dachformen und Dachneigungen auszufiihren.

Garagen und Carports sind nur mit Flachdach zulassig und entsprechend Ziffer 4.1.1 zu begriinen.

Dachaufbauten
Flachdacher

Dachaufbauten sind zuldssig. Sie dirfen die zulassige Hohe der baulichen Anlagen um bis zu 1,0 m,
Aufzugsuberfahrten um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Mit Ausnahme von Aufzugsiiberfahrten muss mit den
Dachaufbauten ein Abstand zur Dachkante eingehalten werden, die mindestens der Hohe der Anlagen
entspricht.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen sind unzul&ssig.

Satteldacher

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Summe der Breite von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten darf je Gebaudeseite maximal 40 % der jeweiligen Geb&udelange betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von der unteren Dachbegrenzung / Traufe mindestens 0,5 m
(gemessen an der Vorderkante der oberen Dachhaut) sowie vom First mindestens 1,0 m (gemessen an der
Schrage) Abstand einhalten. Es ist mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten ein seitlicher Mindestabstand
von 1,0 m von der AuRenkante der seitlichen Giebelwand einzuhalten. Der Abstand nebeneinanderliegender
Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 1,5 m betragen.

Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Geb&udeseite sind unzulassig.
Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite ist unzulassig.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen sind unzul&ssig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen und Tiefgaragenteile, die nicht (iberbaut werden, sind mit min. 60 cm Erdiiberdeckung zu
versehen und gértnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
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4.2

4.3

4.3.1

432

433

434

4.4

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sowie sich andernden Farbverlaufen sind generell
nicht zulassig.
Werbeanlagen an Gebéuden durfen nicht auf oder iber der Dachflache angebracht werden.

Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze

Oberirdische Stellplatze, Zufahrten und Zugange bzw. FuBwege sind nur mit Materialien zu gestalten, die
einen Abflussbeiwert (y) von maximal 0,5 gewéhrleisten.

Miillbehélterstandorte

Die Milllstandplatze und Standorte der Recyclingbehélter auf privaten Grundstiicken sind mit Hecken oder
einzugriinenden RankgerUsten einzufassen und durch die Bepflanzung gegen Einsicht von der éffentlichen
Verkehrsflache abzuschirmen. Kompostierplatze durfen nicht in den Vorgarten angelegt werden.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Zaune, Hecken oder in Hecken integrierte Z&une aus Drahtgeflecht oder Stahlgitter bis
zu einer H6he von max. 1,20 m zuldssig. Einfriedigungen missen so gestaltet sein, dass sie einen Abstand
von mind. 15,0 cm zum Boden einhalten. Die Verwendung von Plastik und oder Kunststoff (mit Ausnahme
Recyclingkunststoff) ist im Allgemeinen unzulassig. Einfriedungen aus Metall- oder Metallprofilblechen sind
nicht zulassig.

Garten

Unbebaute Flachen der iberbaubaren Grundstiicke, die nicht zur Erschliefung der Gebaude, als Spiel- oder
Stellflachen innerhalb der Grundstiicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Es ist zu gewahrleisten, dass mindestens 60 cm steinfreies, kulturfahiges Bodenmaterial
flachig aufgetragen werden. Freistehende Photovoltaik- und Solaranlagen sind unzulassig.

AuRenantennen
(§ 74 Abs.1Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist maximal eine AuBenantenne als Gemeinschaftsantenne zuldssig. Dies gilt auch fiir
Parabolantennen.



BEBAUUNGSPLAN ,LINDENWEG | - 3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG" ENTWURF: 31.10.2024

TEXTTEIL

11

4.5

4.6

4.7

Unzulassigkeit von Freileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Unterflurverkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen und Fernmeldeleitungen) ist
bei sdmtlichen Gebauden zwingend. Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Stellplatzschliissel
(§ 74 Abs. 2i.V.m. § 37 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir das WA3 wird wie folgt festgesetzt:
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatz je Wohnung
- 3-Zimmer-Wohnungen: 1,25 Stellplatze je Wohnung
- Ab4-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplatze je Wohnung

Bruchzahlen sind auf volle Zahlen aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO
behandelt.
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51 Bestandteile

5.2

5.2.1

9.2.2

523

524

9.2.5

Fur den Bebauungsplan gelten:
- Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 31.10.2024
- Die Textteile in der Fassung vom 31.10.2024
- Die Begriindung der Project GmbH in der Fassung vom 31.10.2024

- Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Planungsgruppe Okologie und Information,
Reichenbach, in der Fassung vom 22.04.2024

- Das Immissionsschutzgutachten von Kurz und Fischer, Winnenden, in der Fassung vom 30.08.2024

Artenschutz

(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen, die sicherstellen, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt werden, sind nachfolgend und in der Begriindung aufgefiihrt.

Fiir die vorgeschlagenen Manahmen wird eine Okologische Baubegleitung (OBB) empfohlen.

VermeidungsmaRnahme V1: Baustelleneinrichtung

Anlage und Betrieb der Baustelleinrichtungen sind auf ein mdglichst kleines Areal zu begrenzen, ohne weitere
Inanspruchnahme von Bereichen aulerhalb der Bauflache. Die Bauflache ist ggf. mit einem Bauzaun
abzugrenzen.

VermeidungsmaRnahme V2: Erhalt der Baume und Straucher

Soweit méglich, sind die im Gebiet vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten. Die Rodung der Gehdlze
ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.

Vermeidungsmafnahme V3: Beschrankung des Rodungszeitraums

Die Rodung von Gehélzen muss in der Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Das
gerodete Astwerk muss innerhalb dieses Zeitraums abgeraumt werden.

VermeidungsmaBnahme V4: Vermeidung von Vogelschlag

Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugend Malinahmen zu ergreifen und die Glasfassaden
entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der méglichen erhdhten Mortalitat durch Vogelschlag an Glas ist
konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit geringem AuRenreflexionsgrad eingesetzt werden. Bei Fenstern,
die 5,0 m? Ubersteigen, sind weitere Malnahmen nétig, etwa eine vorgelagerte, feste Konstruktion oder
strukturierte Scheiben. Hinweise hierfir gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht
(Rossler, M. et al., 2022). Diesem Leitfaden bzw. dessen Aktualisierungen sind Kontrast, Reflektanz,
Deckungsgrad und Abstande zu entnehmen, da er derzeit als Stand der Technik angesehen wird.

VermeidungsmaRnahme V5: Insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung

Um eine Storung von Fledermausarten durch Licht mdglichst auszuschliefen, sind zur Verringerung von
Lichtemissionen UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie LED-Beleuchtung (z.B. warmweifle
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9.2.7

LEDs bis max. 3.000 Kelvin, mdglichst niedrige Anbringung der Lichtquelle, keine Abstrahlung iber den
Horizont, geschlossene Beleuchtungskdrper) zur Stralkenbeleuchtung sowie zur privaten Aulenbeleuchtung
verwendet werden. Beleuchtung sollte auf notwendiges Maf reduziert sein.

VermeidungsmaRnahme V6: Transport von Stammbereichen

Es wird empfohlen, dass die von den Arten Balkenschréter und Rosenkafer besiedelten morschen oder hohlen
Stammbereiche so zu transportieren und zu lagern sind, dass die im Mulm oder Morschholz vorhandenen
Eier, Larven und Puppen ihre Entwicklung zum Abschluss bringen kdnnen und unter Umsténden weitere
Eiablagen und Entwicklungszyklen mdglich sind. Entsprechend ist bei Baum Nr. 3 die Aufstellung in der
natirlichen Wuchsrichtung und gesicherte Befestigung an einem lebenden Baum vorzunehmen. Die vom
Balkenschroter besiedelten Holzer Nr. 2 und 6 sind exponiert an einem geeigneten Standort zu lagern.

Die Standorte werden bis Satzungsbeschluss festgelegt.

J2 30 2 N

e

4
1GTR] e e
1873 '181 /

—~—

Lokalisierung der sechs eingehenden untersuchten Baume im Geltungsbereich,
Quelle: saP Planungsgruppe fir Okologie und Information

CEF-MaRnahme CEF 1: Anlage von Strauch und Heckenpflanzungen fiir die Klappergrasmiicke

Es sind Strauch- und Heckenpflanzungen in der nahen Umgebung des Plangebiets herzustellen. Die Anlage
muss vor der Rodung erfolgen. Die Pflanzung ist im Verbund mit bereits bestehenden Gehdlzen sinnvoll. Zu
den Gehdlzpflanzungen gehdren umgebende Krautsaume mit 1-2 m Breite, die nicht landwirtschaftlich genutzt
werden.
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5.3

Herzustellen sind 50 m? Pflanzflache. Je Brutpaar werden 50 m? Pflanzflache (Gehdlz und Krautsaum)
angesetzt.

Pflanzenauswahl: Feld-Ahorn (Acer campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus
mas), Hasel (Corylus avellana), Purpur-Weide (Salix purpurea), Schlehe (Prunus spinosa).

Die MaRnahmenflachen / Flurstlicke werden bis Satzungsbeschluss festgelegt.

CEF-MaRnahme CEF 2: Anbringen von Nisthilfen
Es sind Nisthilfen / Ersatzquartiere fiir Hohlen-, Halbhdhlenbriter innerhalb des Geltungsbereichs bzw. in der
nahen Umgebung anzubringen

Die Anbringung muss zeitlich so erfolgen, dass die Nisthilfen in der auf die Rodung folgende Brutperiode zur
Verfligung stehen.

Die Anzahl der Ersatzquartiere wurde auf Grundlage der im Planbereich nachgewiesenen Revieren bzw.
Brutplatzen mit dem Faktor 3 kalkuliert.

3 x Nisthéhle mit Flugloch 26 mm, z.B. Schwegler 1B fiir die Blaumeise
3 x Nisthdhlen mit Flugloch 32 mm, z.B. Schwegler 2M fiir die Kohlmeise
3 x Halbhohlen, z.B. Schwegler 2H oder 2HWW flir den Hausrotschwanz
1 x Sperlingskoloniehaus, z.B. Schwegler SP fiir den Haussperling

Die Standorte werden bis Satzungsbeschluss festgelegt.

Bodenschutz

(§ 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang
mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu
beachten.

Oberboden, der bei Baumalnahmen anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben und zu
lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiinren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewéhrleisten.

Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die
Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffiillungen* der LUBW zusammengefasst.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Bodenfunde
(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfliihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemalt § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 86 — Denkmalpflege) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nicht im Altlastenkataster eingetragen. Es ist daher
zun&chst nicht mit dem Vorhandensein von Altlasten zu rechnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich jedoch der Betrieb ,L. Klammern GmbH®. Nach
Kenntnisstand des Amts flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) war dieser Betrieb zumindest bis 2011
aktiv und ist mit der Branche zur Herstellung von Kunststoffwaren als altlastenrelevant anzusehen. Es kann
hier somit die Besorgnis einer Bodenbelastung bestehen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich
das zustandige Landratsamt zu benachrichtigen.

Grundwasser

Die Grundwassersituation auf der Gberplanten Flache ist nicht bekannt. Es wird empfohlen, rechtzeitig vor
Baubeginn eine hydrogeologische Baugrunderkundung durchzufiihren. Die Bohrungen hierfiir und fir
eventuell erforderliche Tief-grindungen sind nach § 43 Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg beim
Landratsamt Esslingen anzuzeigen.

Falls bei Bauarbeiten Grundwasser angetroffen werden sollte, sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung des
Grundwassers gefiihrt haben, sofort einzustellen und das Landratsamt Esslingen — untere Wasserbehérde —
unverziglich zu informieren. Es ist dann ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit
Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen einzureichen.

Gegen eine vorlibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken. Eine standige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzuléssig.

Bauteile, die im Grundwasserschwankungsbereich liegen, miissen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt
werden, wobei Vorkehrungen zu treffen sind, die eine Umldufigkeit dieser Bauwerke sicherstellt.

Mineralische Ersatzbaustoffe

Der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen ist auf technische Funktionen zu begrenzen.
Herkunftsnachweise und / oder Deklarationsanalysen flr eingebrachte Materialien in den Boden sind unter
Beachtung der Verordnung iber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
(Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) und der BBodSchV zu erbringen. Diese Belange sind auf
Ebene des Zulassungsverfahrens zu beachten.
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5.8 Duldungspflicht

Der Eigentlimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der
Straenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Sicherheit
und Leichtigkeit des Straenverkehrs nicht auf der Stralle angebracht werden, haben die Eigentlimer der
Anliegergrundstlicke das Anbringen zu dulden.

5.9 Einsichtnahme

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften, Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen etc. und dem
Bebauungsplan beigefligten Gutachten liegen an der Stelle zur Einsichtnahme bereit, an der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Aufgestellt: Koordination
Esslingen, 31.10.2024

Project GmbH

Planungsgesellschaft

Ruiter Strale 1

73734 Esslingen Gemeinde Aichwald

gez. Pollich gez. Jarolim, Burgermeister

NICOLAS POLLICH, GESCHAFTSFUHRER ANDREAS JAROLIM, BURGERMEISTER



