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A

Planungsgegenstand

Anlass und Erfordernis der Planung

Der Gemeinde liegt eine Bauanfrage fur die Erstellung eines Wohnhauses auf dem bislang
unbebauten Grundstuck Flurstick Nr. 1941/2 in der Schnaiter Stral3e vor.

Im Sinne der weiteren Wohnraumschaffung befiirwortet die Gemeinde das Vorhaben. Auch
wenn das Grundstick in Randlage und damit im AufRenbereich liegt, wird eine Bebauung
vor dem Hintergrund der bestehenden Bebauung in der Umgebung, insbesondere des be-
reits Ostlich der Schnaiter Stralle bestehenden Gebaudes Nr. 52 und der bestehenden Er-
schlielung durch die Schnaiter Stralde als sinnvoll erachtet. Das Grundstick ist im Flachen-
nutzungsplan auch bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.

Es besteht bislang jedoch kein verbindliches Planungsrecht. Aufgrund der Lage am Orts-
rand scheidet eine Bebauung nach §34 BauGB aus. Daher muss der Bebauungsplan ge-
andert werden.

Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadte-
baulich vertragliche Wohnbebauung 6stlich der Schnaiter Stral’e geschaffen werden. Dabei
soll die topografische Situation mit dem von Sudwesten nach Nordosten abfallenden Ge-
lande und die Ortsrandlage besonders bericksichtigt werden.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der sud-Ostlichen Ortslage von Aichelberg, ostlich der Schnaiter
Strale und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch den Feldweg Flurstick Nr. 1935/1 und daran noérdlich anschliel3end
durch das Grundstiick des Vereinsheims des Musikverein Schnaiter Str. 64,

e im Osten durch das Flurstiick Nr. 1941/1 und 1941/6 im Gewann Solitude,

e im Siden durch das bebaute Grundstiick Schnaiter Str. 52, Fist. Nr. 1941/4

e im Westen durch die Schnaiter Stral3e.

Das Grundstlck wird derzeit als Streuobstwiese genutzt.

Die Flache des Bebauungsplans betragt ca. 0,13 ha.
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Abbildung 2: Dérstellung des Geltungsbereiches mit Orthophoto,
Quelle: Geo- Informations- System Aichwald

Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Die Gemeinde Aichwald ist im Regionalplan fur die Region Stuttgart als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung ausgewiesen. Der Planbereich befindet sich am Rand des Siedlungsberei-
ches und ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans als Siedlungsflache fur Wohnen
und Mischgebiet dargestellt.

Der Regionalplan enthalt keine Festlegungen, die einer baulichen des Grundstlicks grund-
satzlich widersprechenden.
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Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplan

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aichwald als Wohnbauflache
dargestellt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht flir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
vor. Mit dieser Festsetzung ist das Entwicklungsgebot im Planbereich eingehalten.
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Abbildung 4: lAuszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Geo- Informations- System Aichwald

Nordlich des Planbereiches ist ein Standort fir Altablagerung kartiert. Dieser liegt auerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
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5. Sonstige Planungsvorgaben

5.1 Schutzgebiete

FFH-Mahwiese
Wasserschutzgebiet

I;B] festgesetzt

& vorlaufig angeordnet
- im Verfahren

- fachtechnisch abgegrenzt

Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

— Bannwaid
J_LU Schonwald

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet (Abfrage)

@ Vogelschutzgebiet (Abfrage)
Biosphérengebiet

Biosphérengebiet - Zone

D Kernzone
I:] Pflegezone
I:I Entwicklungszone

artendienst der LUBW (unmalstablich)

Im Plangebiet selbst ist kein Schutzgebiet ausgewiesen. Der Planbereich stellt sich als
Streuobstwiese mit einer Flache von ca. 1260m? dar. Direkt angrenzend an das Grund-
stuck befinden sich keine weitere Streuobstwiesen. Streuobstbestande sind gemaf §33a
NatSchG ab 1500m? als Biotope geschutzt. Der Schutzstatus liegt demnach nicht vor.

Nordlich des Feldweges und ca. 25m 6stlich verlauft die Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes. Im Abstand von ca. 20-30m verlauft nérdlich die Abgrenzung des Was-
serschutzgebietes. Das 6stlich liegende Grundstlck ist als FFH-Mahwiese kartiert. Nord-
lich des Feldweges ist ein Biotop (Feldgehdlz am Gernwald 6stlich von Aichelberg) kar-
tiert.

5.2 Wald

Nordlich des Grundstlicks des Vereinsheimes des Musikvereins liegt der Gernwald. Der
Abstand zwischen den Baugrenzen und dem Wald betragt ca. 50-60m. Der nach §4 Abs.3
LBO geforderte Mindestabstand von 30m ist eingehalten.

Aufgrund der Kartierung als Feldgehdlzbiotop wird davon ausgegangen, dass die hdheren
Baume innerhalb des Biotops nicht dem Wald zugeordnet sind.

5.3 Hochwassergefahrdung

Bei raumbedeutsamen Planungen ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser vom
19.08.2021 zu beachten. Allgemeines Ziel ist insbesondere die Prifpflicht der Hochwas-
sergefahrdung.
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Uberflutungsflachen (HQ10-HQextrem) sind im Planbereich nicht ausgewiesen.

Erkenntnisse Uber eine Uberflutungsgefahrdung durch Oberflachenwasser im Starkregen-
fall liegen nicht vor. Das Gelande weist ein Gefalle von Studwesten nach Nordosten hin
mit einem Hoéhenunterschied von ca. 6,5m auf. Entlang der Schnaiter Stralle betragt das
Gefalle von Suden nach Norden ca. 2,5m. Aufgrund der Hanglage sollte auf baulichen Ei-
genschutz insbesondere durch ablaufendes Oberflachenwasser auf der Schnaiter Stralte
z.B. durch Aufkantungen und Gelandemodellierung zur Minderung der Uberflutungsgefahr
geachtet werden.

B Planinhalt

1. Bebauungskonzept

Dem Bebauungsplan liegt der Entwurf fur ein Einfamilienhaus von Elke Adam, Freie Ar-
chitektin aus Stuttgart vor. Geplant ist ein 1,5-geschossiges Satteldachgebaude. Das Ge-
baude ist etwa in der Mitte des Grundstlicks geplant. An der sldlichen Grenze ist eine
Doppelgarage im Anschluss an eine bereits bestehende Garage auf dem stdlichen Nach-
bargrundstlick vorgesehen. Das Gebaude ist traufstandig zur Schnaiter Strafl’e geplant,
wobei zur besseren Nutzung des Dachgeschosses Quergiebel vorgesehen sind. Die Ho-
henlage des Gebaudes orientiert sich an der Hohenlage des Gelandes an der Stdwestli-
chen Grundsticksgrenze und damit am Hochpunkt des Gelandes auf dem Grundstick.

Der 6stliche Teil des Grundstlcks soll von Bebauung freigehalten werden. So kann ein
Teil der bisherigen Streuobstwiese in diesem Bereich erhalten werden.

Die Flache des zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteils umfasst ca. 760m?. Auf ei-
ner Flache von ca. 500m? soll die Streuobstwiese erhalten werden. Der gesamte Planbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 1260m?2.

\\
A\
J P . Tsasn

194111

-3

1941/6

Abbildung 6: Lageplanskizze, Freie Architektin Elke Adam (unmaf3stablich)
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Schnaiter Strae Ne. 52

Abbildung 7: Stralenansicht, Freie Architektin Elke Adam (unmafstablich)

Begrindung der Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung zur Entwicklung von Wohnbebauung wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet umfasst eine Flache von ca. 760
m?2. Damit die Flachen im Planbereich weitestgehend fir Wohnzwecke zur Verfliigung ste-
hen, werden die Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen wird auch
aufgrund der Ortsrandlage und der bestehende Wohnbebauung in der Umgebung festge-
setzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung von Gebaudehdhen. Im Zusammenhang mit
den Uberbaubaren Grundstucksflachen und der zuldssigen Dachneigung der ortlichen
Bauvorschriften ist damit die maximale auRere Gebaudehlle definiert.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt und entspricht dem Orientierungswert der
BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet fir eine gute bauliche Nutzung des Grund-
stucks.

Die Héhenfestsetzungen mit First- und Traufhdhe ermdéglichen eine eingeschossige Er-
scheinungsweise der Gebaude mit Kniestock. Auf eine volle zweigeschossige Erschei-
nungsweise wird zur besseren Einpassung aufgrund der Ortsrandlage und in die umge-
bende Bestandsbebauung verzichtet. Dennoch wird durch eine vergleichsweise hohe
Traufe ein Kniestock ermdglicht, durch den das Dachgeschoss zu Wohnzwecken genutzt
werden kann. Aufgrund der Hanglage kann auch das Untergeschoss teilweise freigestellt
werden, jedoch nur soweit dadurch nicht ein Vollgeschoss entsteht. Durch die Festset-
zung von zwei Vollgeschossen kann das Dachgeschoss ein Vollgeschoss werden.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe soll Winkel- und Querbau-
ten ermoglichen. Diese sollen das Gebaude jedoch nicht zu stark dominieren. Daher wird
die Uberschreitung auf 1/2 der Gebaudelange begrenzt.

Die Bezugshdhe dient als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firstho-
hen. Sie orientiert sich an der H6henlage der Schnaiter Stral3e am bergseitigen Rand des
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Baufensters und ermdglicht eine von der Stralle ausgehenden maoglichst ebenen Erschlie-
Rung an der Slidseite des Grundstiicks. Aufgrund der Hanglage wird die klinftige EFH
weitgehend an die Bezugshdhe gebunden. Fir ein gewisses Mal} an Flexibilitat fur die in-
nere Gebaudenutzung, kann die kiinftige EFH +-30cm von den festgesetzten Bezugshdhe
abweichen. Die maximal zulassige Trauf- und Firsthdhe ist jedoch stets von der festge-
setzten Bezugshohe aus zu messen.

Bauweise, Zahl der Wohnungen und Gebéaudestellung

Zum Erhalt einer durchlassigen Bebauung entsprechend der Umgebungsbebauung und
zur Begrenzung der baulichen Dichte aufgrund der Lage am Ortsrand wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Dies wird durch die Festsetzung eines einzelnen Baufensters un-
terstrichen.

Die festgesetzte Firstrichtung entlang der Schnaiter StralRe orientiert sich am sidlich an-
grenzenden Bestandsgebaude und der Bestandsbebauung westlich der Schnaiter Stralle.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen als ein-
zelnes Baufenster entsprechend der konzeptionellen Planung festgesetzt.

Fur die Parkierung wird eine Flache fir Garagen und Carports und offene Stellplatze fest-
gesetzt. Durch die Festsetzung soll die Parkierung méglichst auf den stdlichen Bereich
begrenzt werden. Zur Freihaltung von Flachen aulierhalb des Baufensters insbesondere
in nordliche Richtung werden offene Stellplatze im direkten Anschluss an die Schnaiter
Stralde vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass sonstige Nebenanlagen, die sich nicht als Gebaude
darstellen und der Zweckbestimmung der Wohnnutzung dienen (z.B. Zufahrten, Zugange,
...), im Rahmen von §23 Abs.5 BauNVO zugelassen werden kénnen. Zum weiteren
Schutz der kiinftigen Freibereiche wird die Zulassung von Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden wie z.B. Geratehltten auRerhalb der Baugrenzen durch Festsetzung der Anzahl
und Kubatur begrenzt.

Private Grunflache Streuobstwiese

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese mit einer Flache von ca.
500m? gewahrleistet entsprechend der Zielsetzung einen vertraglichen Ubergang der
Wohnbebauung zum Aufienbereich hin. Damit kann ein Teilbereich der bisherigen Streu-
obstwiese erhalten werden. Die Flache ist nicht Teil des Baulandes. Eine Bebauung die-
ser Flachen ist zum Freiraumschutz nicht vorgesehen.

MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzten Malnahmen dienen im Wesentlichen dazu, ein Mindestmal’ an natrli-
chem Naturhaushalt im Plangebiet zu erhalten. Die Festsetzungen sind daruber hinaus
als Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Berucksichtigung der Um-
weltbelange zu sehen.

Die Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit sichern ein Mindestmal? an natlrlichem
Wasserkreislauf und kdnnen eingriffsmindernd flr den Bodeneingriff gewertet werden.

Freiflachen sind zur Minderung weiterer Versiegelung und als Lebensraum fiir
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Kleinstlebewesen als Grinflachen auszubilden. Insbesondere unbepflanzte Steingarten,
die lediglich aus Schotterflachen bestehen, sollen damit vermieden werden.

Die Festsetzung zur Beleuchtung dient als MaRnahme zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen von nachtaktiven Tieren wie Fledermause und Insekten.

Die festgesetzte MaRnahme gegen Vogelschlag und zu Kleintierfallen dient dem Schutz
von Tieren.

Grinordnung

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten sichern die Durchgriinung der kinftigen Bauflachen
und die Begriinung im Ubergang zum AuRenbereich.

Die Festsetzungen zur Grinordnung kénnen als Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-
men im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung herangezo-
gen werden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die ErschlieBung des Grundstlcks erfolgt tiber die Schnaiter Strale. Der nérdlich angren-
zende Feldweg ist nicht ausgebaut und dient nicht zur ErschlieRung. Zur Klarstellung wird
ein entsprechender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsvorschriften

Grellfarbene und reflektierende Materialien sind aus gestalterischen Griinden und zur Ver-
meidung von Blendwirkung ausgeschlossen. Aus diesem Grund werden auch Werbeanla-
gen mit reflektierenden Oberflachen und pulsierender Beleuchtung ausgeschlossen. Durch
die Festsetzung zur Fassadengestaltung soll ein Mindestmal} an einheitlicher, ortstypischer
Gebaudegestaltung erreicht werden.

Dachgestaltung

Entsprechend der typischen Dachlandschaft in der Umgebung des Planbereiches und da-
mit zum bestmdglichen gestalterischen Einfligen werden Satteldachgebaude vorgesehen.
Das flr die Satteldacher gewohnte, typische Erscheinungsbild soll durch die Festsetzung
von Ziegeln und ziegelfdrmigen Dachsteinen als Dacheindeckung erreicht werden.

Soweit eine Garage oder ein Carport nicht gestalterisch in das Dach des Hauptgebaudes
integriert wird, sind diese zur Unterstreichung der untergeordneten Bedeutung mit flachen
oder flach geneigten Dachern zulassig, die aus 6kologischen Griinden jedoch zu begri-
nen sind.

Thermische Sonnenkollektoren und Fotovoltaikelemente sind als in das Dach integrierte
Anlagen oder auch in Form von reinen Energiedachern denkbar. Sofern sie auf das Sat-
teldach aufgesetzt werden, ist aus gestalterischen Griinden eine Anpassung an die Dach-
neigung erforderlich. Ein Aufstandern ist maximal entsprechend der notwendigen Kon-
struktionshohe moglich.

Durch die Zulassung von sonstigen Dachaufbauten (Gauben) bei Satteldachern soll be-
wusst Wohnraum in den Dachgeschossen ermdglicht werden. Die Abstandsfestsetzungen
und Langenbeschrankung sollen bezwecken, dass das Hauptdach noch als solches in
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3.1

3.2

3.3

Erscheinung tritt und nicht durch Dachaufbauten gestalterisch dominiert wird. Dadurch
wird ein Mindestmal} an einheitlicher Dachgestaltung erreicht. Die Abstandsfestsetzungen
und Langenbeschrankungen gelten aber nicht fir thermische Sonnenkollektoren und Fo-
tovoltaikelemente. Insbesondere im Hinblick auf die Regelungen zur Solarpflicht des Kli-
maschutzgesetz BW sollen keine einschrankenden Festsetzungen getroffen werden.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen:

Durch die Abstandfestsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird ein ausreichen-
des Lichtraumprofil angestrebt. Die Abstandsregelung ist auch zum stidlich angrenzenden
Feldweg zu beachten.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Zur Pufferung von Regenwasser vor Einleitung in den Mischwasserkanal werden Anlagen
zur Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Dies kdnnen Retentionszisternen oder offene
Ruckhaltemulden sein. Die RickhaltemalRnahme dient der Entlastung der Mischwasser-
kanalisation im Regenfall. Zur ordnungsgemafen Funktion der Anlage ist ein gedrosselter
Zwangsablauf des Retentionsvolumens erforderlich. Die Rickhalteanlagen kénnen neben
dem Retentionsvolumen auch noch ein Brauchwasservolumen zur Verwendung des Re-
genwassers zur Gartenbewasserung oder Brauchwassernutzung im Gebaude enthalten.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt tGber die Schnaiter Stralle. Diese dient
bereits der Erschliefung der benachbarten Wohnbebauung und ist im Bereich des Plange-
bietes mit einer Fahrbahnbreite von ca. 6,0m und parallelem Gehweg ausgebaut. Sie ist
damit fur die Befahrung mit den wesentlichen Ver- und Entsorgungsfahrzeugen und Ret-
tungsfahrzeugen wie Millfahrzeuge oder Feuerwehrfahrzeuge geeignet.

Ver- und Entsorgung

Anfallendes Schmutzwasser der Bebauung kann tUber den bestehenden Mischwasserka-
nal in der Schnaiter Strale abgeleitet werden. Ein Regenwasserkanal oder eine Vorflut im
Sinne eines Gewassers ist nicht vorhanden. Daher ist anfallendes Regenwasser im Plan-
bereich Uber den Mischwasserkanal abzuleiten. Vor Einleitung von Regenwasser in den
Mischwasserkanal ist eine Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung in einer entsprechen-
den Ruckhalteanlage vorgesehen.

Aufgrund der in Aichelberg erfahrungsgemaf anstehenden Bodenschichten ist davon aus-
zugehen, dass eine gezielte Versickerung von Regenwasser nicht moglich ist.

Der Anschluss weiterer Versorgungsleitungen wie Wasser, Strom und Telekomunikation
erfolgt Uber bestehende Leitungen in der Schnaiter StralRe.

Erdmassenausgleich

Das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz besagt, dass bei der Ausweisung von Baugebie-
ten durch die Festlegung von Straflen- und Gebaudeniveaus, ein Erdmassenausgleich
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3.4

3.5

anzustreben ist und die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen
madglichst vor Ort verwendet werden sollen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Neubebauung eines Grundstlicks, das bereits
an einer vollstandig ausgebauten StralRe liegt. Das Niveau der ErschlieBungsstralie ist
bereits vorgegeben. Mit Orientierung der Bezugshoéhe flir das kinftige Gebaude und da-
mit genahert der EFH an der Erschlielungsstralte wird eine bestmdgliche Einpassung an
das ErschlielBungselement erreicht. Aufgrund der Hanglage ist bei einer Unterkellerung
ein freigestelltes Untergeschoss zu erwarten. Anfallende Aushubmassen sollten soweit
moglich fir Gelandeanpassungen aufgrund der Hanglage verwendet werden.

Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Loschwasserversorgung kann Uber die bestehenden Wasserleitungen in der Schnai-
ter Stralde hergestellt werden.

Die Zufahrt zum Planbereich fur Feuerwehrfahrzeuge zum Vorhabengrundstiick ist Gber
die Schnaiter Stralle gewahrleistet. Flachen, Zugange und eventuell notwendige Zufahr-
ten fur die Feuerwehr auf das Baugrundstiick sind im Zuge des Bauantrages nachzuwei-
sen.

Mullabfuhr

Die Zufahrt zum Planbereich fur Mdllfahrzeuge ist Uber die Schnaiter Stralde gewahrleis-
tet. Flachen fir die Bereitstellung von Mullbehaltern am Abfuhrtag sind auf dem Bau-
grundstlick vorzusehen. Die Festlegung dieser Flachen ist Gegenstand der Objektpla-
nung.

Umweltbelange

Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Die Umweltprifung er-
folgt anhand eines Umweltberichtes mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Der Umweltbe-
richt der Planungsgruppe Okologie und Information wird im weiteren Verfahren den Unter-
lagen beigeflugt.

Notwendige AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt. MalRnahmen
innerhalb des Planbereiches werden soweit rechtlich moglich im Bebauungsplan im weite-
ren Verfahren erganzt.

Artenschutz

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurden artenschutzrechtliche Untersu-
chungen durch die Planungsgruppe Okologie und Information durchgefihrt.

Eine Zwischenstand der faunistischen Untersuchungen vom 21.11.2022 ist Anlage dieser
Begriindung. Betroffen sind die Tierarten Vdgel, Fledermause, Zaneidechse, totholzbewoh-
nende Kafer.
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Die noch zu erstellende spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird im weiteren Verfahren
erganzt.

Notwendigen MalRnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt. Malinahmen inner-
halb des Planbereiches werden soweit rechtlich méglich im Bebauungsplan im weiteren
Verfahren erganzt.

D MaBRnahmen zur Verwirklichung

1. Kostentragung
Fur die Gemeinde entstehen Kosten fur die Bauleitplanung inkl. erforderlicher Fachplanun-
gen und Gutachten. Zur Regelung der Kostentragung wird zwischen Gemeinde und Vorha-
bentrager ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

2. Bodenordnende MalRnahmen
Fur die Realisierung des Bebauungsplanes ist keine formliches Bodenordnungsverfahren
erforderlich.

E Anlagen

Anlage 1:  Umweltbericht von Planungsgruppe Okologie und Information,
wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Anlage 2:  Zwischenstand der faunistischen Untersuchungen von Planungsgruppe Oko-
logie und Information vom 21.11.2022

Anlage 3:  Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung von Planungsgruppe Okologie und
Information,
wird im weiteren Verfahren ergéanzt
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